‘ ;“-‘“““‘.—‘*

ZNALECKY POSUDEK
¢. 2619-13/12/2019

O cené spoluvlastnického podilu 1/5 na nemovitostech: pozemky p.&. st. 7, p.&.
8/1, rodinného domu &.p. 30 na pozemku p.¢. st.7 v &asti obce Habry, vie zapsané
u Katastralniho ufadu pro kraj Vysolina, Katastralni pracovi§té Havli¢kiv
Brod, na LV ¢&. 795 pro kat. izemi a obec Habry.

Objednavatel znaleckého posudku: ODOAKER a.s. Pardubice, IC: 26147645
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Utel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti dle cenového

piedpisu platného ke dni zpracovani posudku,
stanoveni obvyklé ceny 1/5 nemovitosti pro
ucely nedobrovolné drazby.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢ 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlisky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 12.8.2019 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Miroslav Kopécek

Jablonova 814

537 01 Chrudim IV

telefon: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@gmail.com

Pocet stran: 23 v€etné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Chrudimi 12.8.2019



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsané na LV &. 795 k.. Habry, okr. Havli¢kiv Brod.
Stanovisko k obvyklé cené vyse uvedené nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: dim, pozemky, ptisludenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska 30
582 81 Habry
LV: 795
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Havlickiv Brod
Obec: Habry
Katastralni izemi: Habry
Pocet obyvatel: 1316
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 609,00 Ké&/m>
Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢, P;
Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1 0,70
0O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obeci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastivka, nebo I11 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, 1 0,98

sluzby, zdravotni stfediska, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O, * 02 % 03 * 04 * O5 * Og = 180,00 K&/m?>

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.10.2018. 31.7.2019 za pfitomnosti objednatele odhadu.

4. Podklady pro vypracoviani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. Gifad pro kraj Vyso&inu, Katastralni pracovisté Havli¢ktv Brod,
LV ¢. 795 - k.u. Habry, vyhotoveny dne 22.7.2019

- snimek katastr. mapy (nahliZeni do KN)

- vypis udajii z KN - nahliZeni do KN, ze dne 12.8.2019

- znalecky posudek ¢&. 79/16 ze dne 29.2.2016, vyhotoveny Zdeitkem Vasi¢kem, Teplicka 232,
Hranice (pro ucely exekuéniho fizeni)

- vlastni znalecky posudek ze dne 24.11.2018

- informace a tidaje sd&lené objednatelem posudku a spoluvlastnikem nemovitosti

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Josef Barta, Prazska 30, 582 81 Habry, podil: 1/5
Singuléra a.s., Pernerova 441, 530 02 Pardubice, podil: 4 / 5




6. Dokumentace a skuteénost

Habry jsou mésto v okrese Havli¢kiiv Brod v Kraji Vysoéina. LeZi na silnici 1/38 z Céslavi do
Havli¢kova Brodu (cca 18 km) v mélkém udoli ficky Sazavky. Dominantou mésta je rozlehly
Habersky rybnik.

Predmétem ocenéni je rodinny diim ¢.p. 30 situovany v severovychodni &asti mésta, v ulici Prazska,
pobliZ benzinové ¢erpaci stanice, cca 500 m od centra - namésti. Dim je v zastavbé obdobnych
rodinnych domd, je samostatné stojici na pozemku parc.g.st. 7, s navazujici dilnou, byvalou
stodolou, pristreSkem.

Dim méd 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni, s puidnim prostorem pod stanovym nizkym
krovem.

Objekt je postaven na téméf rovinatém terénu na pozemku parc.&.st. 7, se zahradou na pozemcich
parc.¢. 8/1. Pfistup je umoznén po asfaltové komunikaci (ulice Prazska) vjezdem na dvorek vedle
domu.

Znalci nebyl umoZnén vstup a zaméfeni objektu, proto je provedena vyhlaskova cena provedena
zjednoduSen¢ - pouze z odhadnutych tdaji a sdéleni, obvykla cena na zaklad& srovnavaci metody.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici objekt rodinného domu na pozemku parc.¢&.st. 7 se dvéma nadzemnimi
podlazimi, se stanovym nizkym krovem.

Dispozi¢ni feSeni: v prvnim nadzemnim podlaZi se nachéazi kuchy#, tii pokoje, spiz, chodba, schodistg,
koupelna a zachod. V druhém nadzemnim podlazi se nachazi kuchyf, tfi pokoje, spiz, chodba, schodistg,
koupelna a zachod.

Objekt je napojen na veskeré inZenyrské sité (el.energie vrchnim vedenim pomoci konzole, vef.
kanalizace, vodovod a plyn v ulici).

Stafi a opotiebeni:

Diim z r. 1980, objekt neni udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti
bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu - souCasny stavebné technicky stav je primérny, tdrzba je
mirné zanedbana (provedeno vizualni prohlidkou).

8. Obsah znaleckého posudku
1. Diim &.p.30
2. Stodola
3. Dilna
4. PristreSek
5. Studna
6. Pozemky LV ¢&.795
7. Trvalé porosty
Vécna biremena vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.




Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovid4 poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudastije V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - prodej pouze 1/5 idealni I -0,04
spoluvlastnictvi 2 cizich vlastnikii na nemovitosti
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce A% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndamce pod tabulkou &.1 piilohy &.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Py* (1+ Y P;)=0,726
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =Pg* Py * Pg * Pg * i+ E P;) = 0,960
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku € P;

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,0
zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - SZ okraj obce 1 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je &asteéné 11 -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

I'l. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - bez dalsich vlivi | 0,00

§
Index polohy  Ip=P; *(1+ P)=1,010
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy ¢.
3 oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,733



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,970

1. Diim ¢.p.30

Stavebnétechnicky stav:

. Zaklady
. Zdivo

. Stropy

. Strecha

. Krytina

~1 N s LD —

. Vnitrni omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnejsi obklady

10. Vnitrni obklady
11. Schody

12. Dvere

13. Okna

14. Podlahy obytnych

. Klempirské konstrukce

betonové

cihelné

s rovnym podhledem
stanova
eternitové Sablony
pozinkované
vapenné

brizolit

kamenny sokl
keramické
betonové

plné, prosklené, drevené

zdvojené, eurookna
PVC

mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapeni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyne

24. Vnitrni vybaveni
25. Zachod

PVC, dlazby

tstredni plynové
220,380V

ne

teplé a studené
el. bojler

ne

ano

sporak

vana umyvadlo
splachovaci

Stafi a opotfebeni: diim pochézi dle sdéleni z r. 1980, neni udrzovany a je podstandardné vybaven. PFi
stanoveni predpokladané Zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu (soudasny stavebng
technicky stav je primérny, tidrzba mirné zanedbana).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:
Stafi stavby:

Rodinny dim § 35

porovnavaci metoda

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24):
Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

39 let
1 338,- K&/m®

1.NP: 10,5%10,5 110,25 m*
2.NP: 10,5%10,5 110,25 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.NP: 110,25 m* 3,00 m

2.NP; 110,25 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (10,5%10,5)*(3,50) 385,88 m’
2.NP: (10,5%10,5)*(3,00) = 330,75 m’
Zastfeseni: 10,5%10,5%3,0/4 = 82,69 m’
Obestavény prostor - celkem: = 799,32 m”
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 110,25 m®
Zastavéna plocha vSech podlaZi: P = 220,50 m*
PodlaZnost: ZP/7ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢, Vi

). Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ B

plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stiechou

-5-



1. Druh stavby: samostatny rodinny diim M1 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v&etné 1 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo V 0,08
propan butan
6. Zplisob vytapéni stavby: Gstredni, etazové, dalkové 1 0,00
7. Zak. ptislusenstvi v RD: aplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prisluenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo 11 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — (pfedpoklad 111 0,85

provedeni mensich stavebnich Giprav)

Koeficient pro stafi 39 let:
s=1-0,005* 39 = 0,805
12
Index vybaveni  Iy=(1+ Y V;)* V;*0,805=0,753
i=1
Nemovitéa véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,960
Index polohy pozemku Iy = 1,010
Ocenéni
Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 338,- K&/m> * 0,753 = 1 007,51 K&/m’
CSp=0P * ZCU * Iy * Ip = 799,32 m’ * 1 007,51 K&/m® * 0,960 * 1,010= 780 841,08 K&

Cena stanoven4 porovndvacim zpisobem = 780 841,08 K¢

2. Stodola

Prizemni, nepodsklepeny objekt stodoly, se nachazi za rodinnym domem na pozemku p.¢. st. 7.
Objekt je uzivan cca 70 let.

Dispoziéni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazi stodola, dilna a sklady.

Objekt neni udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni piedpokladané Zivotnosti bylo
pihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu. Objekt neumoziiuje pronajmuti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a iprava
zemédélskych produktit)

Svisla nosn4 konstrukee: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je souddsti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]

1.NP 7,0%¥11,30+13,40%6,3 = 163,52
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Blbiha viilka Souéin
| NP 163,52 m* 430m 703,14
Soudet 163,52 m? 703,14



Primérné vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 703,14 /163,52 =430m
Primérn4 zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 163,52/ 1 = 163,52 m’
Obestavény prostor

Ndzev Obestavény prostor

1.NP (7,0*11,30+13,40%6,3)*(4,30) 703,14 m’
ZastieSeni (7,0%11,30+13,40*6,3)*(2,70/2) = 220,75 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 703,14 m’
Zastfeseni z 220,75 m’®
Obestavény prostor - celkem: 923,89 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni }:;?]322331 ?%S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy tramové S 100
4. Krov, stiecha sedlovy S 100
5. Krytiny stiech taskova palena S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody L 100
11. Dveie drevéné S 100
12. Vrata kovové, dievéné S 100
13. Okna kovové, dievéné S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
5. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna tifaizova N 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitni plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25, Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;f}t Koef. glzl:a;;gi);
I. Zéaklady v&. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
1. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
o Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
- Uprava vnitfnich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90



8. Uprava vn&jsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody [ 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 6,10 100 1,54 9,39
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni’ X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,69
Koeficient vybaveni Ky: 0,9569
Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m®]: = 2115
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): X 0,9604
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7884
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9569
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zékladni cena upravena [K&/m®) - 322753

Plna cena:

StaFi (S): 75 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 roki

923,89 m’ * 3 227,53 K&/m®
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 75 /90 = 83,3 %

Soeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)
Niakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Stodola - zjiSténa cena

2. Dilna

2 981 882,69 K¢

0,167

497 974,41 K¢
0,970

483 035,18 K¢

483 035,18 K¢

“zemni, nepodsklepeny objekt dilny se nachazi naproti rodinného domu na pozemku p.&. st. 7.

oiekt je uzivan cca 40 rokd.

“spozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachézi dilna, kolérna a sklady.

'kt neni udrZovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti bylo
~nicdnuto ke stavebnimu stavu objektu.



ZatFidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlaZzi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 9,90*4,0 = 39,60 2,70 m
39,60 m”

Obestavény prostor

Typ Nazev Obestavény prostor [m’)

NP 1.NP (9,90%4,0)*(2,70) = 106,92

Z ZastieSeni (9,90*4,0)*(0,90*0,5) = 17,82

Obestavény prostor - celkem: 124,74 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni l:g:::g;zz] ([Zozs]t
1. Zéklady Betonové S 100
2. Obvodové stény Cihelné S 100
3. Stropy Tramové S 100
4. Krov Pultovy S 100
5. Krytina osinkocementové vlnité S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii Omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe Drevéné S 100
10. Okna Drevéné S 100
1 1. Podlahy Betonové S 100
12. Elektroinstalace svételnad a motorova S 100
Vypocet koeficientu Ky .
Koastrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;‘“’]‘ Koef. E:fjr.a;ﬁ
Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
& Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7 Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
Dveie S 3,00 100 1,00 3,00
Okna S 1,10 100 1,00 1,10
Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
- Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
“owiet upravenych objemovych podili 98,30
Noeficient vybaveni Ky: 0,9830




Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 1:250:-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9830
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zikladni cena upravens [K&/m’] = 2 693,42
Pln4 cena: 124,74 m’ * 2 693,42 K&/m® = 335 977,21 K&
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 40 roka .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nikladové4 cena stavby CSy = 111 880,41 K¢
Koeficient pp % 0,970
Cena stavby CS = 108 524,- K¢
Dilna - zjiStén4 cena = 108 524,- K¢

4. Pristie§ek

Prizemni, nepodsklepeny objekt pFistfesku se nachézi vedle dilny na pozemku p.C. st. 7. Objekt je
uzivan 40 let.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazi ptistiesek.

Objekt nenf udrZovany a je podstandardné vybaven.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisld nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
I.nadz. podlazi

Kaod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m”]  vy3ka
I.NP 3,0¥2,20 = 6,60 2,00m
6,60 m*
Obestavény prostor
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Oc (3,0*2,20)*(2,00 + 0,40/2) = 14,52
bestavény prostor - celkem: 14,52 m”
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni )
Konstrukce Provedeni Heduodent o
standardu [%]
Zaklady S 100
ovodové stény drevéné sloupky S 100
). Stropy X 100
£ Krov pultovy S 100
Krytina vinity eternit S 100
© Nlempirské prace C 100

= o



7. Uprava povrchii C 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie X 100
10. Okna X 100
1. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (E;S]t Koef. })J}:I;jr.a;ggi)l/
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
I'1. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilé 89,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,8950
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zikladni cena upravens [K&/m’] = 1471,38
Plnd cena: 14,52 m® * 1 471,38 K&/m® = 21 364,44 K&
Vypocet opotirebeni linedrni metodou
S (S): 40 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
“redpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

sotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
“.ocficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 7 114,36 K¢
L.oeficient pp * 0,970
{ena stavby CS = 6 900,93 K¢
UFistielek - zjiSténa cena = 6 900,93 K¢

5 Studna

& pozemku se nachézi studna, kterd je uZivana jen na zalévéni zahrady.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

sewdna § 19
p studny: kopana
sbka studny: 9,00 m
Ralni Cerpadlo: 1 ks

L Wlasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
SO vée je soucdasti pozemku

o




Ocenéni studny
Zékladni cena dle pfilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 4,00 m * 3 810,- K¢&/m + 15 240,- K¢
Zakladni cena celkem = 24 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4450
Upravena cena studny = 61 100,55 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roku
Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 40 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 80 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
= 30 550,28K¢
Ocenéni ¢erpadel
ruéni Cerpadlo: 1 ks * 2 054,- Ké/ks + 2 054,- K&
Zakladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,4450
= 5022,03 K¢
opotiebeni Cerpadel 50,0 % * 0,500
- 2511,01 K&
Upravena cena ¢erpadel + 2 511,01 K&
Nikladova cena stavby CSy = 33 061,29 K¢
Koeficient pp b 0,970
Cena stavby CS = 32 069,45 K¢
Studna - zjiSténa cena = 32 069,45 K¢
6. Pozemky LV & 795
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
ndex polohy pozemku Ip = 1,010
Vypocet indexu cenového porovnani
‘ndex omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku c. P;
Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
- Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - [V 0,00
ostatni orientace
+ [tizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
¢ CUhranénd izemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné I 0,00
Dasmo
'mezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
statni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dal$ich vlivi Il 0,00
6
“ex omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

Celkovy index I=1It * Ip * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,010 = 0,970
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

R Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek

§ 4 odst. 1 180,- 0,970 174,60

- Ny Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

YP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
S 4 odst. 1 zastavénd plocha a nadvori st. 7 832 174,60 145 267,20
5 4 odst. 1 zahrada 8/1 645 174,60 112 617.,-
Stavebni pozemky - celkem 1477 257 884,20
Pozemky LV ¢&. 795 - zjiSténa cena celkem = 257 884,20 K¢

7. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢e 257 884,20
Celkovéa vyméra pozemku m* 1 477,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 200,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 34 920,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 2 269,80
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 2 269,80 K¢

Vécna bfemena vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno
Na nemovitych vécech vazne vécné biemeno bytu a uzivani pro Josefa Bértu (jiz zemiel a proto se
véené bfemeno neocetiuje) a Vlastu Bartovou podle smlouvy ze dne 05.05.1997. Vlasta Béartova
uZiva samostatné byt v 1. NP.
“'ro ocenéni je uvaZovano s obvyklym mési¢nim nagjmem ve vysi 5000,- K&, t.j. 60 000,- K& roéng.
Stupeti omezeni je uvazovan 50% z diivodu spole¢ného uzivani s vlastnikem

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biementim

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - poéitané z roéniho uZitku
Rocni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 60 000,00 K&
Stupen omezeni vlastnického prava: 50 %

50 000,00 K& * 50 % = 30 000,- K&
' Zcné bfemeno na doziti opravnéné osoby.
20 000,- K& * 10 let = 300 000,- K&

300 000,- K¢

Il

Ocenéni vécného bremene &ini

s



II. Stanovisko k trzni cené

Ocefiovana nemovitost je dle sdéleni a zjidténi v Katastru nemovitosti nositelem zastavniho prava
soudcovského, usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud..zastavniho prava,
exekucnim piikazem k prodeji nemovitosti. Navic na LV zapsdno vécné bfemeno uZivani bytu
pro Josefa Bartu - jiz zemfel a proto se vécné bfemeno neocefiuje) a pro Vlastu Bartovou podle
smlouvy ze dne 05.05.1997. Vlasta Bértova uziva samostatng byt v 1. NP,

Cena obvykld je vztaZena ke srovnavaci hodnot&, k vécné a k vynosové hodnoté, v piipadé

stanoveni vynosové hodnoty z pronajmu ploch domu neni zji§téna cena objektivni. Z téchto divodi

se uvazuje jako cena obvykld kombinace metod vynosové a vécné, vazenym primérem, v tomto

piipade je ale preferovana srovnavaci hodnota pro stanoveni obvyklé ceny.

Srovnavaci hodnota a tdaje k vynosové a vécné hodnoté byly uréeny dle udaju realitnich

wancelafi, vlastni zkuSenosti pfi realizace prodejii nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych

podminek, v daném misté a Ease. Uvazuji se naklady na nutné opravy a udrzbu.

-eny porovnavacich nemovitosti z realitni inzerce jsou sniZeny o 10-20 %, vzhledem k tomu, Ze
“utecné prodejni jsou v praxi obvykle niZsi nez ceny inzerované (snizovani cen, prodej véetné
vbaveni a zafizeni, provize RK).

I. Nakladova cena

I.1 Cena stavby

Pfi stanoveni reprodukéni ceny /vécné cena/ snizené o piimétené opotiebeni vychazim ze zjiténé
ceny bez koeficientu K, a z primérnych ukazatelt cen — PUC dle URS Praha, a.s.:

Dum ¢p. 30: 4600,- K&/m3 * 800 m3 — 60,0 % = 1840 000,- K¢
Vedl. stavby, venkovni tipravy = 360000,- K¢
Celkem 2200 000,- K¢
(Reprodukéni cena staveb /bez opotiebeni/ 2200 000,- K¢)

1.2 Cena pozemki
(cenovym porovnanim se uvaZuje cena pozemki v této lokalité cca 350-550,- K&/m2 - udaje syst.
ACONS Praha pro trZni ocefiovani, zde mésto, dobra lokalita), celkem 1477 m2

1477 m® * 450,- KE/M® oo 664 650,- K&
Celkem PO ZAOKT. ittt 660 000.- K&

2. Vynosova hodnota:
rodinného domu neni uvazovana.

3. Srovnavaci hodnota:

“rovnani se provadi vyhodnocenim cen nedévno uskuteénénych prodejt nemovitosti srovnatelnych
-vm charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené prodeje nemély
"1 starsi nez 1 rok. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti,
“+hodnocenim Udajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancela#i, konzultacemi s
“calitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti, databéze ziskané prostfednictvim internetu.
~© nemovitostech uvedeného typu, tj. rodinny diim, dokonéeny, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
“énému technickému stavu, v dané lokalit§, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je
srovnatelna s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu,
paveni a zplsobu vyuziti, predpokladdm, Ze ocefiovand nemovitost je pomérné dobfe
schodovatelna.
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Srovadvaci nemovitosti:

1. Prodej, diim rodinny,  Adresa: Svétla nad Sazavou, ul. Revoluéni

. Cena: 1 730 000,- K¢
Prodej rodmneho dornu ] péknou zahradou na velmi klidném mist& ve m&st& Svétla nad Sdzavou, ulice Revoluéni. Jedna
w0 dom postaveny kolem roku 1940, ktery vyjma vymény st¥edni krytiny zistal v piivodnim stavu. Jeho dispozici tvoii
« prizemi veranda, pradelna, suché WC, kuchyné a pokoj. V podkrovi nalezneme dal3i pokoj a velké odpoécivadlo se
~wtupem na schodiste, Diim je ¢éstedné podsklepen, napojen na elektiinu a méstsky vodovod (jako zdroj vody slouZi téz
2stni studna). Kanalizace a plyn jsou v dosahu.
 zakazky: 00004, Aktualizace: 18.11.2018, Stavba: smiSend, Stav objektu: dobry, Poloha domu: Samostatny,
= sténi objektu: klidna &ast obce, Typ domu: patrovy, Plocha zastavénd: 136 m*, UZitna plocha: 136 m® , Plocha
sodizhova: 136 m®, Plocha pozemku: 684 m”, Tida F — velmi nehospodérna

- podlahova i zastav. plocha upravend dle fotodok.
Y vhodnoceni: 1730 000—10% : 150 =10 000,- K¢/m?2 podl.plochy (po zaokr.)

2. Prodej, dim rodinny, 260 m2,  Adresa: Vilémov, okr. Havli¢kiiv Brod
Cena: 1 360 000,- K¢

Prodej rodinného domu 3+1 se zahradou ve Vilémové u Gol&ova Jenikova. Celkova plocha 472 m2. V 1.NP jsou 4
mistnosti, koupelna, WC a spiz. Okna jsou plastové, nova stfecha. Nad domem je piida s malou mistnosti. MoZnost
wuviapéni tuhymi palivy nebo plynem. U domu je garaz, sklep, kiilna a dilna.

“tavba: smiSena, Stav objektu: dobry, Poloha domu: v bloku, Typ domu: Patrovy, Uzitna plocha: 260 m2 , podlahova plocha cca 100
=2 zast. plocha 133 m2, Plocha pozemku: 472 m2

Vyhodnoceni: 1360 000—10% : 100 =12 000,- K¢/m2 podl.plochy (po zaokr.,)

3. Prodej, diim rodinny, 361m2, Adresa: Kraborovice — Uhrov, okr. H.B.

Cena: 1399 000,- K¢

“wuie rodinného domu 4+1 se zahradou, ktery se nachézi v klidné &asti Uhrov v obci Kraborovice na Vysog&ing.
 wsorovice leZd na apati Zeleznych hor, cca 12 km od Chotbote a 20 km od Céslavi. K domu naleZi predzahradka a
~+oma zahrada, kde se nachéazi kopana studna, mnoho okrasnych stromki a mensi sklenik. Dispoziéné je feSen dim
“=dovné: vstupni chodba, obyvaci pokoj, kuchyné, loZnice, pokoj, koupelna a samostatné WC. Sou¢asti domu je také
“wwalni drevéné poschodi, podkrovi a prostorna lodzie. Diim se proddva véetné &asteéného vybaveni. Veskera
“oanska vybavenost v dosahu 5 km ve Vilémové. V blizkosti se nachdzi détské hfiste, zatopeny lom, barokni zdmek a
apie

© sk 149470, Aktualizace: 1.10.2018 , Stavba: cihlova, Stav objektu: dobry, Poloha domu: Samostatny, Typ domu: pfizemni,
~ o rastavénd: 361 m2 (redlné 120 m2), Uzitna plocha: 361 m2, Plocha podlahové: cca 120 m2 , Plocha pozemku: 190 m2

Y yhodnoceni: 1399 000—-5% : 120 =11 000,- K&/m?2 podl.plochy (po zaokr.,)
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i Prodej, dim rodinny, 361m2,  Adresa: Kraborovice — Uhrov, okr. H.B.

Cena: 1399 000,- K¢

vodej rodinného domu 4+1 se zahradou, ktery se nachdzi v klidné &asti Uhrov v obci Kraborovice na Vyso&ing.
“raborovice leZi na tpati Zeleznych hor, cca 12 km od Chot&bote a 20 km od Caslavi. K domu nélei predzahradka a
“rostornd zahrada, kde se nachdzi kopané studna, mnoho okrasnych stromki a men3{ sklenik. Dispozi¢né je FeSen diim
“.sledovné: vstupni chodba, obyvaci pokoj, kuchyné, loZnice, pokoj, koupelna a samostatné WC. Soudésti domu je také
“ostikdlni dfevéné poschodi, podkrovi a prostorna lodZie. Diim se prodavd v&etné &astedného vybaveni. Vegkera
“anska vybavenost v dosahu 5 km ve Vilémové. V blizkosti se nachazi détské hiisté, zatopeny lom, barokni zamek a

= o

Lok 149470, Aktualizace: 1.10.2018 , Stavba: cihlova, ,Stav objektu: dobry, Poloha domu: Samostatny, Typ domu: pfizemni,
. zastavénd: 361 m2 (redln& 120 m2), UZitnd plocha: 361 m2, Plocha podlahova: cca 120 m2 , Plocha pozemku: 190 m2

‘vhodnoceni: 1399 000—-5% : 120 =11 000,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.,)

hodnoceni:

o

* nabidkovych cen realitnich kanceldfi nutno odeéist 10-20 % (sniZzovani cen, provize RK +
smlouvy, dané, zafizeni domd, aj.). Pro vypolet uvazovany koeficienty vztazené k oceflované
semovitosti a srovnatelnym nemovitostem: koef mista 1,05-0,90 hodnovérnost udaji /snizovani
cen' 1.05-1,10, velikost 0,70 -1,2, vybaveni a techn. stav /pram/ 0,8-1,2 (pfedmé&tnd nemovitost
 béZném — mirné zhorSeném techn. stavu):

“ciich srovnévaci obchodovatelna hodnota:

Ad 1) 1730000 * 0,90*1/(1,00*1,05%0,95%1,0) = 1557000 * 1/0,998 = 1 560 000 K&

W22y 1360000 * 0,90%1/(0,90%1,0%0,90%0,95) = 1224000 * 1/0,770 = 1 590 000 K&

w25 1399000 * 0,95*1/(0,90*1,05%0,90*%1,05) = 1329000 * 1/0,893 = 1 490 000 K&

¢ podet vaZzenym priumérem (preference ad 2)
S90000 * 2 +1560000%1+1490000*%1) /4 = 1557 500 K&, po zaokr. 1 560 000,- K&

“in¢ srovnavaci nemovitosti obchodovatelné v daném &ase a lokalité se pohybovaly v rozmezi
-2 tis. K&/m2 pod.plochy (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym porovnanim —
“owmparaci cca 12 tis. K&é/m2 p.pl., to cca 110 m2 * 12 000 = 1 320 000,- K&

~  wdiska prodejnosti se jednd o pomé&rné dobrou nemovitost.
Siine¢ stranky:
«alita vhodna k bydleni
o oha v okrajovéjsi Casti obee
“.ist0 s obcanskou vybavenosti

Sahe stranky:
. dochazkové vzdélenosti
woedband Gdrzba
~wowuini prikaz k prodeji nemovitosti
“.ne bremeno bytu a vécné bfemeno uZivani

7 7115t€nd porovnavacim zptisobem: 1 560 000,- K&
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£ nabidkovych cen realitnich kancelafi nutno odecist 5-20 % (sniZovani cen, provize RK +
smlouvy, dané, zatizeni dom1, aj.).

‘ziich obchodovatelna hodnota €ini cca 115 % ceny zjisténé dle platného cenového piedpisu k r.
2019.

“roto stanovuji trzni hodnotu celého domu €.p. 30 v k.. Habry (bez ohledu k omezeni vlastnického
prava zapsaného na LV) dle srovnavaci hodnoty z porovnani ploch:

SovRAVACE Bodnots . cocosammmnesassaeeois e 1560 000,- K¢

5. Cena obvykla

¢ stanoveni obvyklé ceny byla pouzita pouze srovnavaci metoda (pfibliZuje se v&cné hodnoté
oiektu s pozemkem, vynosova hodnota zde neprikazna).

ovvkla cena celé nemovitosti bez zavad je ........... 1560 000,- K¢&

“wikiere atypické, v daném ptipadé negativni, faktory posuzované nemovitosti neni mozné zohlednit
“.’nvm porovnavacim zplisobem
cna zjisténa porovndvacim zplisobem se proto dale sniZuje:

+ véené bfemeno bytu v 1.NP domu pro Vlastu Béartovou — sniZeni o redlné cca 350 000 Ké& (k
sihlédnutim k moZnosti trvani vécného bfemene, dle vyhlasky ocenéno na 300 000 K&) - pro
sotencialniho kupcee vyrazné omezeni.

© z duvodu Ze se oceruje pouze spoluvlastnicky podil 1/5, je zfejmé, Ze redlna kupni cena tohoto
majetkového podilu bude mensi (podilové vlastnictvi 2 subjektl), coz pfedstavuje pro potencialniho
Lupce vyrazné omezeni.
. ena proto bude dale sniZena o 25 %:

560000 -350000= 1210000 K¢ * 0,75 =907 500,- K&
~ toho prodavany spoluvlastnicky podil 1/5 ¢ini 181 500,- K&, po zaokr.: 180 000,- K&

Obvykla cena spol. podilu 1/5 nemovitosti ¢.p. 30 k.. Habry
......... 180 000,- K¢

“adovana obvykla (trzni) cena je realizovatelna na 6-ti mésiéni zprostiedkovatelskou smlouvu, se
* =dnénim soucasné situace trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

P



C. REKAPITULACE
cena zjisténd dle vyhl. ¢.188/2019 Sb.):

. Dim €.p.30 780 841,- K&
2. Stodola 483 035,- K¢
3. Dilna 108 524,- K¢
4. Pristiesek 6901,- K¢
5. Studna 32 069,- K&
6. Pozemky LV ¢.795 257 884,- K&
7. Trvalé porosty 2270,- K¢
Ocenéni - celkem: 1671 524,- K¢
\écnd biemena vaznouci na majetku
. Vécné biemeno - 300 000,- K¢&
Vécna bfemena vaznouci na majetku - celkem: - 300 000,- K¢
Vysledna cena po odeéteni biemen - celkem: 1 371 524,- K¢
" 1sledna cena - celkem: 1371 524,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1371 520,- K¢

©ovy: Jedenmilionttistasedmdesatjednatisicpétsetdvacet K&

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykla cena 1/5 spoluvl. podilu nemovitosti €.p. 30 k.a. Habry
— 180 000,- K¢

~ 0wy stoosmdesattisic K¢

+ Chrudimi 12.8.2019

Ing. Miroslav Kopacek
Jablotiové 814
Chrudim
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu
v Hradci Krélové ze dne 21.6.1988 ¢.j. Spr. 207/88 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcd a tlumoéniki vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2619-13/12/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi G¢tuji dokladem &. 2619-13/12/2019.

Miroslav Kopacek

/~~ WLJ

E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
 vpis z katastru nemovitosti - LV ¢&. 795 3
snimek katastralni mapy 1

=48



Snimek katastrdlni mapy k.ia. Habry



